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Les illustrations du dossier ne sont que des exemples. 

Selon les caractéristiques du projet, des compléments pourront être demandés. 
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INSTRUCTION DES ACTES D’URBANISME PAR LA COMMUNAUTE DE COMMUNES 

 

 

 

 

 

 

 

 

La Communauté de Communes Le Tonnerrois en Bourgogne instruit pour les communes suivantes : 

 Aisy-sur-Armançon : Règlement National d’Urbanisme 

 Epineuil : Règlement National d’Urbanisme 

 Flogny-la-Chapelle : Règlement National d’Urbanisme 

 Lézinnes : Carte Communale 

 Perrigny-sur-Armançon : Carte Communale 

 Ravières : Règlement National d’Urbanisme 

 Villon : Carte Communale 

Ainsi que pour quelques communes relevant de la Communauté de Communes - Chablis Villages et 

Terroirs : 

 Beine : Plan Local d’Urbanisme 

 Fontenay-près-Chablis : Carte Communale 

 Ligny-le-Châtel : Plan Local d’Urbanisme 

 Maligny : Plan Local d’Urbanisme 

 Pontigny : Règlement National d’Urbanisme  

 Saint-Cyr-les-Colons : Carte Communale  
 Varennes : Carte Communale 

LE REGLEMENT NATIONAL D’URBANISME  
DEMEURE LES REGLES APPLICABLES PAR DEFAUT LORSQU’UNE 

COMMUNE NE DISPOSE PAS DE DOCUMENTS D’URBANISME. IL N’Y A 

PAS DE ZONAGE.  
 

LA CARTE COMMUNALE 
EST UN DOCUMENT D’URBANISME PERMETTANT DE DELIMITER LES 

SECTEURS CONSTRUCTIBLES ET INCONSTRUCTIBLES. 
 

LE PLAN LOCAL D’URBANISME 
EST UN DOCUMENT D’URBANISME DANS LEQUEL SONT RETRANSCRIT 

LES PROJETS COMMUNAUX. IL FIXE LES ORIENTATIONS ET LES REGLES 

GENERALES D’UTILISATION DES SOLS.    
 

 

Les dossiers déposés dans les communes régies par le RNU font l’objet d’un avis 

conforme du Préfet avant la délivrance d’une autorisation. 
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QUELLE FORMALITÉ POUR MON PROJET ? 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Couverture 

Déclaration préalable 

Piscine enterrée ou hors-sol 

Bassin non couvert :  

 Entre 10 m² et 100 m² : déclaration 
préalable. 

 Plus de 100 m² : permis de 
construire. 

Bassin couvert d’une hauteur de plus 
d’1,80 m : permis de construire. 

Clôture 

Déclaration préalable (si le terrain 
est situé aux abords d’un 

monument historique ou dans le 
périmètre d’un site patrimonial 

remarquable ou bien si la 
commune a délibéré en ce sens) 

Remplacement de menuiseries 
ou percement de fenêtre, porte, 

fenêtre de toit… 

Déclaration préalable 

Ravalement de façade 

Déclaration préalable (si le terrain est 
situé aux abords d’un monument 

historique ou dans le périmètre d’un site 
patrimonial remarquable ou bien si la 

commune a délibéré en ce sens)  

 

Extension 

Commune en RNU, Carte Communale ou 
PLU en zone non urbaine :  

 Entre 5 m² et 20 m² : déclaration 
préalable. 

 Au-delà de 20 m² : permis de construire. 

Commune avec PLU (en zone urbaine) : 

 Entre 5 m² et 40 m² : déclaration 
préalable. 

 Au-delà de 40 m² : permis de construire. 

 

Transformation du 
garage en pièce à vivre 

Déclaration préalable 

Antenne parabolique, 
panneaux Solaires, 
pompe à chaleur… 

Déclaration préalable 

Changement de destination 
comprenant des travaux de 

modification de façade ou de 
structure porteuse du bâtiment  

Permis de construire 

Coupe et abattage d’arbre 
en espace boisé classé 

Déclaration préalable 
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DELAIS INSTRUCTION ET DE VALIDITE DES ACTES D’URBANISME 

→ Après le dépôt de votre dossier, la commune dispose d’un mois pour vous informer : 

 d’une majoration de délai ; 
 de l’incomplétude de votre dossier : vous disposerez de trois mois pour le compléter (à défaut, il fera l’objet d’un rejet tacite).

Actes d’urbanisme 

Délais de droit 
commun 

(à compter de la 
complétude du dossier) 

Majoration  

Durée de validité de l’autorisation et 
prorogation 

Permis d’aménager 3 mois Selon les cas, les délais 
d’instructions peuvent être 

majorés. 

 Lorsque le terrain se situe aux 
abords d’un monument 
historique ou dans le périmètre 
d’un site patrimonial 
remarquable : + 1 mois. 

 En cas de consultation de la 
commission départementale de 
la préservation des espaces 
naturels, agricoles et forestiers : 
+ 1mois… 

3 ans 

Prorogeable deux fois 1 an, si : 

 Impossibilité de commencer les travaux pendant la 
première année ; 

 Interruption du chantier pendant plus d’un an. 

La demande doit être effectuée par courrier, au 
moins 2 mois avant l’expiration du délai de validité. 

 

Permis de construire pour une 
maison individuelle et ses annexes 

2 mois 

Permis de construire comprenant 
ou non des démolitions 

3 mois 

Permis de démolir 2 mois 

Déclaration préalable 1 mois 

Certificat d’urbanisme 
d’information (a) 

1 mois - 18 mois 

Prorogeable par période d’une année aussi 
longtemps que les prescriptions d’urbanisme, les 
servitudes d’utilité publique, le régime des taxes et 
des participations d’urbanisme applicables au terrain 
n’ont pas changé. 

 

Certificat d’urbanisme 
opérationnel (b) 

2 mois 

- 
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CERFA - PERMIS DE CONSTRUIRE POUR UNE MAISON INDIVIDUELLE 

 

  

 

 Ne pas 
oublier la date de 
naissance si vous 

êtes une personne 
physique ou bien 

le n° de Siret si 
vous êtes une 

personne morale. 

 

Si vous souhaitez 
qu’une tierce 

personne 
reçoivent les 

notifications de 
modification de 

délai et/ou la 
demande de 

pièces 
complémentaires. 

 

Si vous souhaitez 
que les 

documents 
soient transmis 

par e-mail 
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 Adresse de 
du projet. 

 
Référence 
cadastrale 

(à compléter 
avec la page 7, 
si nécessaire). 

 
Surface de la 

parcelle.  

 

 Si vous 
n’avez pas 
recours à 

l’architecte, 
cochez la 

case.  

 

 Nature des 
travaux à 
préciser.  

 

Informations 
complémentaires 

relatives au 
terrain. 
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 Descriptif 
synthétique 
des travaux 
envisagés. 

 
Puissance 
électrique 
nécessaire. 

 

Tableau à 
renseigner 

pour les 
projets situés 

dans une 
commune 

couverte par 
un PLU. 

 

 Un 
garage n’est 

pas constitutif 
de surface de 

plancher. 

 
Renseignements 
supplémentaires 

à compléter si 
nécessaires. 
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Tableau à 
renseigner 

pour les 
projets situés 

dans une 
commune 

régie par le 
RNU ou bien 
couverte par 

une carte 
communale. 

 

 Un 
garage n’est 

pas constitutif 
de surface de 

plancher. 
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A 
renseigner 
lorsque le 

projet 
comprend 

une 
démolition. 
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 Ne pas 
omettre la 
date, lieu 

et la 
signature 

du 
déclarant.  

 

Si vous 
souhaitez que 

vos 
informations 
nominatives 

soient utilisées 
à des fins 

commerciales 
cochez la case. 
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En 
complément 
du point 3.1 

du cerfa. 

Surface 
totale des 
parcelles 
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Surface taxable 
créée hors 
stationnement 
intérieur*. 

Surface de 
stationnement à 
l’intérieur de la 
construction*. 

Nombre de 
places de 
stationnement 
créées sur le 
terrain de votre 
construction. 

Si le projet 
concerne une 
extension : 
indiquez la 
surface taxable 
existante et le 
nombre de 
logements 
avant projet 
afin de 
bénéficier d’un 
éventuel 
abattement. 

*Nécessairement à 
renseigner. 
Indiquez « 0 » 
lorsqu’il n’y a rien. 

Si le projet 
concerne une 
piscine, 
indiquez la 
surface du 
bassin de la 
piscine. 
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Ne pas oublier : la date, le nom et la signature du déclarant 
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Source : photo.forumconstruire.com 

PIÈCES - PERMIS DE CONSTRUIRE POUR UNE MAISON INDIVIDUELLE 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

PCMI1 – Un plan de situation du terrain (R. 431-7 a) du code de 
l’urbanisme) 

Il permet de localiser le terrain à l’intérieur de la commune. 
Réalisable sur les sites internet suivants : www.cadastre.gouv.fr ou 
www.geoportail.gouv.fr. 

 Lorsqu’il y a plusieurs parcelles, celles-ci doivent être contigües afin de 
constituer une unité foncière.  

PCMI2 – Un plan de masse des constructions à édifier ou à 
modifier (R. 431-9 du code de l’urbanisme) 

Il s’agit d’une représentation globale du projet. Les éléments 
suivants doivent apparaitre : 

 L’orientation et l’échelle ; 
 Cotes NGF (lorsque le terrain est concerné par un plan de 

prévention des risques) ; 
 Le bâti existant (emplacement et dimensions) ; 
 Le projet (emplacement projeté, dimensions et distances 

par rapport aux limites séparatives et à la voirie) ; 
 Raccordement aux réseaux, plantations, clôture, 

stationnement, voie d’accès… 
 

PCMI3 – Un plan en coupe du terrain et de la 
construction (R. 431-10 b) du code de l’urbanisme) 

Il complète le plan de masse et permet de déterminer 
l’incidence du projet sur le terrain. Il précise : 

 Le profil du terrain (état initial et futur) ; 
 L’implantation du projet par rapport au terrain ; 
 Cotes (TN, TF, NGF…), hauteur du bâti… Source : plu-en-ligne.com 

PCMI4 – Une notice décrivant le terrain et présentant le projet (R. 
431-8 du code de l’urbanisme) 

Il justifie et décrit la façon dont le projet s’insère dans l’environnement. Sur 
papier libre, il précise : 

 Etat initial : éléments paysagers, constructions existantes, 
végétations… 

 Etat futur : implantation, volume, nature des matériaux, couleurs, 
traitement des espaces libres, insertion du projet par rapport à 
l’environnement proche…  
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PCMI5 – Un plan des façades et des toitures (R. 431-
10 a) du code de l’urbanisme) 

Il précise l’aspect général des façades et des toitures. Il 
comprend : 

 Toutes les façades de la construction ; 
 La toiture avec ses éléments (fenêtres de toit, 

cheminées…) ; 
 Les menuiseries (matériaux et couleur) ; 
 Détails architecturaux (gardes corps, moulures…) 

 

PCMI6 – Un document graphique permettant 
d’apprécier l’insertion du projet de construction 
dans son environnement (R. 431-10 c) du code de 
l’urbanisme) 

Il permet d’apprécier l’insertion du projet à l’égard aux 
autres constructions et aux paysages environnants. 
Possibilité de le réaliser à l’aide de photomontage ou de 
croquis. 

Source : plan-bat.fr  

Source : www.aggloroanne.fr 

PCMI7 – Une photographie permettant de situer le 
terrain dans l’environnement proche (R. 431-10 d) du 
code de l’urbanisme) 

 Zone urbaine : la photo montre la façade des 
constructions avoisinantes, les arbres existants… 

 Zone rurale : la photo montre les terrains voisins, les 
arbres et la végétation existante. 

PCMI8 – Une photographie permettant de situer le terrain 
dans le paysage lointain (R. 431-10 d) du code de 
l’urbanisme) 

 Zone urbaine : la photo montre l’aspect général de la rue, des 
espaces publics, des façades… 

 Zone rurale : la photo montre le paysage environnant. 

PCMI14-1 – Le formulaire attestant la prise en compte de la 
règlementation thermique (R. 431-16 j) du code de l’urbanisme) 

Cette attestation doit être établie sur le formulaire disponible sur le 
site internet suivant : www.rt-batiment.fr. 

Source : moinsde170.com  

Source : moinsde170.com  
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CERFA – DECLARATION PREALABLE 

 

  

 Ne pas 
oublier la date de 
naissance si vous 

êtes une personne 
physique ou bien 

le n° de Siret si 
vous êtes une 

personne morale. 

 

 

Si vous souhaitez 
qu’une tierce 

personne 
reçoivent les 

notifications de 
modification de 

délai et/ou la 
demande de 

pièces 
complémentaires. 

Si vous souhaitez 
que les 

documents 
soient transmis 

par e-mail 
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 Adresse de 
du projet. 

 
Référence 
cadastrale 

(à compléter 
avec la page 4, 
si nécessaire). 

 
Surface de la 

parcelle.  

 

 Descriptif 
synthétique 
des travaux 
envisagés. 

 
Précisez si le 

projet 
concerne votre 

résidence 
principale ou 

votre résidence 
secondaire. 

 

A compléter 
si la surface 
de plancher 

est modifiée. 

 Un 
garage n’est 

pas 
constitutif de 

surface de 
plancher. 
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 Ne pas 
omettre la 
date, lieu 

et la 
signature 

du 
déclarant.  

 

Si vous 
souhaitez que 

vos 
informations 
nominatives 

soient utilisées 
à des fins 

commerciales 
cochez la case. 
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En 
complément 
du point 3 du 

cerfa. 

Surface 
totale des 
parcelles. 
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*Nécessairement à 
renseigner. 
Indiquer « 0 » 
lorsqu’il n’y a rien. 

Surface taxable 
créée hors 
stationnement 
intérieur*. 

Surface de 
stationnement à 
l’intérieur de la 
construction*. 

Nombre de 
places de 
stationnement 
créées sur le 
terrain de votre 
construction. 

Si le projet 
concerne une 
extension : 
indiquez la 
surface taxable 
existante et le 
nombre de 
logements 
avant projet 
afin de 
bénéficier d’un 
éventuel 
abattement. 

Si le projet 
concerne une 
piscine, 
indiquez la 
surface du 
bassin de la 
piscine. 
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Ne pas oublier : la date, le nom et la signature du déclarant 
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PIÈCES - DÉCLARATION PRÉALABLE 

Selon le projet, toutes les pièces décrites ci-dessous ne sont pas à fournir. 

  

  

Source : ville-bourges.fr 
  

DP1 – Un plan de situation du terrain (R. 431-36 a) du code de 
l’urbanisme) 

Il permet de localiser le terrain à l’intérieur de la commune. 
Réalisable sur les sites internet suivants : www.cadastre.gouv.fr ou 
www.geoportail.gouv.fr. 
 

 Lorsqu’il y a plusieurs parcelles, celles-ci doivent être contigües afin 
de constituer une unité foncière.  
 

Pièce obligatoire pour chaque dossier.  

DP2 – Un plan de masse des constructions à édifier 
ou à modifier (R. 431-36 b) du code de l’urbanisme) 

Il s’agit d’une représentation globale du projet. Les 
éléments suivants doivent apparaitre : 

 L’orientation et l’échelle ; 
 Cotes NGF (lorsque le terrain est concerné par 

un plan de prévention des risques) ; 
 Le bâti existant (emplacement et dimensions) ; 
 Le projet (emplacement projeté, dimensions et 

distances par rapport aux limites séparatives et 
à la voirie) ; 

 
A fournir seulement si le projet relève d’une construction 
ou bien d’une modification d’un volume d’une 
construction existante. 

DP3 – Un plan en coupe du terrain et de la 
construction (R. 431-10 b) du code de l’urbanisme) 

Il complète le plan de masse et permet de déterminer 
l’incidence du projet sur le terrain. Il précise : 

 Le profil du terrain (état initial et futur) ; 
 L’implantation du projet par rapport au 

terrain ; 
 Cotes (TN, TF, NGF…), hauteur du bâti… 

 
A fournir seulement si le profil du terrain est modifié 
par les travaux 

Source : www.lorient-agglo.bzh 
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DP4 – Les plans des façades et des toitures (R. 431-10 a) du 
code de l’urbanisme) 

Il précise l’aspect général des façades et des toitures. Il comprend : 

 Toutes les façades de la construction ; 
 La toiture avec ses éléments (fenêtres de toit, 

cheminées…) ; 
 Les menuiseries (matériaux et couleur) ; 
 Détails architecturaux (gardes corps, moulures…) 

 
A fournir seulement si le projet modifie la façade ou la toiture 
d’une construction. 
 

Source : http://www.maugescommunaute.fr  

DP5 – Une représentation de l’aspect extérieur de la 
construction si votre projet le modifie (R. 431-10 c) du code 
de l’urbanisme) 

Document permettant d’illustrer l’apparence d’une construction 
existante, à l’issu des travaux. 
Possibilité de le réaliser à l’aide de photomontage ou de croquis. 
 
A fournir lorsque le plan des façades et des toitures (DP4) n’est 
pas suffisant. 
 

DP6 – Un document graphique permettant d’apprécier 
l’insertion du projet de construction dans son environnement 
(R. 431-10 c) du code de l’urbanisme) 

Il permet d’apprécier l’insertion du projet à l’égard aux autres 
constructions et aux paysages environnants. 
Possibilité de le réaliser à l’aide de photomontage ou de croquis. 
 
A fournir lorsque le projet crée ou modifie une construction visible 
depuis l’espace public ou si votre projet se situe dans le périmètre 
d’un site patrimonial remarquable ou aux abords d’un monument 
historique. 

DP7 – Une photographie permettant de situer 
le terrain dans l’environnement proche (R. 
431-10 d) du code de l’urbanisme) 

 Zone urbaine : la photo montre la façade 
des constructions avoisinantes, les arbres 
existants… 

 Zone rurale : la photo montre les terrains 
voisins, les arbres et la végétation 
existante. 

 
A ne fournir que si la DP6 est nécessaire. 

DP8 – Une photographie permettant de 
situer le terrain dans le paysage lointain (R. 
431-10 d) du code de l’urbanisme) 

 Zone urbaine : la photo montre l’aspect 
général de la rue, des espaces publics, 
des façades… 

 Zone rurale : la photo montre le paysage 
environnant. 

 
A ne fournir que si la DP6 est nécessaire. 
 

Source : www.cc-retz-en-valois.fr 

Source : www.lorient-agglo.bzh 
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CERFA - PERMIS DE DEMOLIR 

  

 Ne pas 
oublier la date 
de naissance si 
vous êtes une 

personne 
physique ou bien 

le n° de Siret si 
vous êtes une 

personne 
morale. 

 

Si vous souhaitez 
qu’une tierce 

personne 
reçoivent les 

notifications de 
modification de 

délai et/ou la 
demande de 

pièces 
complémentaires. 

Si vous 
souhaitez que 
les documents 
soient transmis 

par e-mail. 
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 Adresse de 
du projet. 

 
Référence 
cadastrale 

(à compléter 
avec la page 4, 
si nécessaire). 

 
Surface de la 

parcelle.  

 

 
 Descriptif de 
la démolition.  
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 Ne pas 
omettre la 
date, lieu 

et la 
signature 

du 
déclarant.  

 

 

Si vous 
souhaitez que 

vos 
informations 
nominatives 

soient utilisées 
à des fins 

commerciales 
cochez la case. 
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En 
complément 
du point 3 du 

cerfa. 
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PIÈCES - PERMIS DE DEMOLIR 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

PD1 – Un plan de situation du terrain (R. 451-2 a) du code de 
l’urbanisme) 

Il permet de localiser le terrain à l’intérieur de la commune. 
Réalisable sur les sites internet suivants : www.cadastre.gouv.fr ou 
www.geoportail.gouv.fr. 
 

 Lorsqu’il y a plusieurs parcelles, celles-ci doivent être contigües afin de 
constituer une unité foncière.  

PD2 – Un plan de masse des constructions à démolir 
ou s’il y a lieu à conserver (R. 451-2 b) du code de 
l’urbanisme) 

Il s’agit d’une représentation globale du projet. Les 
éléments suivants doivent apparaitre : 

 L’orientation et l’échelle ; 
 Le bâti existant (emplacement et dimensions) ; 
 Les bâtiments à démolir (emplacement et 

dimensions). 
 

Source : www.petit-quevilly.fr 

PD3 – Une photographie du ou des bâtiments à 
démolir (R. 451-2 c) du code de l’urbanisme) 

Cette photographie doit être prise à distance suffisante 
afin d’obtenir une bonne vision du bâtiment à démolir 
ainsi que des lieux environnants. 

Lorsque les démolitions sont rattachées à un projet de construction, l’autorisation 

de démolir peut-être incluse dans la demande de permis de construire. En 

conséquence, le permis de construire vaut permis de démolir. 
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CERFA - CERTIFICAT D’URBANISME 

 

  

 

 

 

 Veuillez 
cocher le type 
de certificat 
d’urbanisme 

souhaité  

 Adresse de 
du terrain. 

 

Référence 
cadastrale 

(à compléter 
avec la page 3, 
si nécessaire). 

 

Surface totale 
de la/des 

parcelle(s).  

 Identité et 
coordonnées.  

 

Si vous 
souhaitez que 
les documents 
soient transmis 

par e-mail. 
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Si vous 
souhaitez que 

vos 
informations 
nominatives 

soient utilisées 
à des fins 

commerciales 
cochez la case. 

 Ne pas 
omettre la 
date, lieu 

et la 
signature 

du 
déclarant.  
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En 
complément 
du point 3 du 

cerfa. 
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 A compléter 
s’il s’agit d’une 

demande de 
certificat 

d’urbanisme 
opérationnel. 
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PIÈCES - CERTIFICAT D’URBANISME 

 

 

 

  

CU1 – Un plan de situation du terrain (R. 410-1 du code de 
l’urbanisme) 

Il permet de localiser le terrain à l’intérieur de la commune. 
Réalisable sur les sites internet suivants : www.cadastre.gouv.fr ou 
www.geoportail.gouv.fr. 
 
 

Le certificat d’urbanisme est un document d’information. Il ne vaut pas autorisation 
de construire. 

Le CUa (d’information) : précise les dispositions d'urbanisme, les limitations 

administratives au droit de propriété et la liste des taxes et participations d'urbanisme 

applicables à un terrain. 

 

Le CUb (opérationnel) : précise également si le terrain peut être utilisé pour la 

réalisation de cette opération ainsi que l'état des équipements publics existants ou 

prévus. 

CU2 – Note descriptive succincte de l’opération (R. 410-1 
du code de l’urbanisme) 

Il permet de décrire le l’opération projetée et sa localisation 
approximative. 
 
A fournir pour une demande de CU opérationnel. 
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FORMALITÉS POST-DÉCISION 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Affichage de la décision (R. 424-15 du code de 
l’urbanisme) 

Cela permet à toutes personnes de prendre 
connaissance du projet. 
 
Le délai de recours des tiers commence à courir à 
compter du premier jour de l’affichage sur le terrain, 
pendant 2 mois. 
 
Le panneau doit être visible de l’espace public pendant 
toute la durée du chantier. 

Déclaration d’Ouverture de Chantier (R. 424-16 
du code de l’urbanisme) 

Lors de l'ouverture du chantier, le bénéficiaire du 
permis de construire ou d'aménager adresse au 
maire de la commune une déclaration d'ouverture 
de chantier en trois exemplaires. 

Déclaration d’Achèvement des Travaux (R. 462-1 
du code de l’urbanisme) 

A l'achèvement des travaux de construction ou 
d'aménagement, une déclaration attestant cet 
achèvement et la conformité des travaux au permis 
délivré ou à la déclaration préalable est adressée à la 
mairie. 
 
Des pièces complémentaires peuvent être à joindre 
(attestation relative au respect des règles 
d’accessibilité, attestation de prise en compte de la 
règlementation thermique…). 


